Sprawozdanie Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie

z dzialalnoéci w 2023 roku

Spotdzielnia Mieszkaniowa Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie z siedzibg w
Lublinie, ul. Kosmowskiej 1B wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000040471 w Sadzie Rejonowym Lublin- Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS. Spéidzielnia zostata zarejestrowana i rozpoczela dziatalnos¢ 25 kwietnia 1984
roku.

Decyzje zwigzane Z gospodarka Spotdzielni podejmuja jej organy, wedlug prawnie okreslonych
kompetencji. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem, ktérego kompetencje okresla § 20
statutu. Nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni sprawuje 5 osobowa Rada Nadzorcza
poprzez wypelnianie zadan okreélonych w § 36 statutu.

Biezaca dziatalnoscia Spotdzielni kierowal Zarzad, ktory w okresie 1.01.2023 -do dnia
12.01.2023 r. spotdzielnia kierowal Zarzad, w skladzie:

—  Prezes Zarzadu — Artur Sieradz
— Czonek Zarzadu — Krzysztof Krynicki

W dniu 23.01.2023 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale nr 1/2023 o powolaniu Pani Irminy
Prazmo na czlonka Zarzadu SM PGK w Lublinie. W zwigzku z powolaniem trzeciego cztonka
Zarzadu w okresie 23.01 2023-31.12.2023 dziatat on W sktadzie

_  Prezes Zarzadu — Artur Sieradz
— Czonek Zarzadu — Krzysztof Krynicki
_  Czonek Zarzadu — Irmina Prazmo

Wszystkie decyzje Zarzadu w tym skladzie podejmowane byly kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach. Pozostale sprawy, ktore nie wymagaly podjgcia kolegialnej decyzji
e byly w ramach posiadanych kompetencij, funkcji i zakresu czynno$ci przez
m 2023 roku Zarzad we wskazanych

zatatwian
poszczegolne komorki organizacyjne spotdzielni. W ca

powyzej skladach, lacznie odbyt 17 protokolowanych posiedzen.

1. Majatek Spéldzielni

Na dzien 31.12.2023 r. wartodé majatku trwalego netto wyniosta 16 402 122,37 zl, z czego

przypada na:
— Budynki i budowle 11 839 657,08 zk.
— Grunty wiasne 4516 642,75z
29 044,91 zt.

— Prawo wieczystego uzytkowania
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— inne $rodki trwale 16 777,63 zt.
Strukture majatku trwalego stanowia w wiekszosci budynki i budowle, z ktérych przewazajaca
czed¢ 1o budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze wbudowane, garaze wolnostojace oraz inne

towarzyszace im obiekty infrastrukturalne.
Wyodrebnienia lokali mieszkalnych pomniejszajg majatek Spéldzielni o kwotg 398 600,03 z1, oraz

likwidacja $rodka trwatego na kwotg 4 124,88 zl.

IL. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zarzadzanie i administrowanie zasobami nadal prowadzone jest w oparciu 0 3 nieruchomosci

wielobudynkowe obejmujace 17 budynkéw, w tym:

_ 546 Jokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 30140,29 m’,
— 9 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 955,67 m?,
— 80 garazy o powierzchni uzytkowej 1271,30 m’.

Ogdtem powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na koniec
2023 r. wynosi 32367,26 m?.

Fundusz remontowy
Podstawowym (jedynym) zrédiem finansowania dzialalno$ci remontowej W 2023 r. byly srodki

wiasne Spotdzielni, czyli odpis na fundusz remontowy. Fundusz remontowy na rok 2023
zatwierdzony zostal przez Radg Nadzorcza uchwatg nr 10/2023.

w wysokosci 1488217,01 z1, z podzialem na nieruchomosci:

~ Mariafska 1-3-5 42710,00 =1,
—  Marianska 6, 9-29 659626,25 1,
785880,76 zl.

- ,,Gorka Czechowska”

W 2023 roku fundusz remontowy zostal zaplanowany na nastepujace cele i zadania:

— na nieruchomosci ,,Gorka Czechowska”

Gorka Czechowska

Umowa Nr2/2022 Remont balkonow i oceplenie bud. Kos. 1A 519 800,00 zt
Aneks nr 1 do umowy Nr2/2022 36 309,02 zt
Wynagrodzenie Inspekto. Nadz.-przeglady 2 050,00 zt
Wynagrodzenie inspekto. Nadz.-nadzor 11 721,74zt
Remont 10 balkonéw i ocieplenie bud. Kos. 1A 140 000,00 zt
Wyprofilowanie fuku drogi (dojazd do wiaty $mietnikowej) 6 500,00 zi
Remont lampy solarnej na schodach do AZS 1 500,00 zt
Wymiana rynien 1D 1 500,00 zt
Wymiana rynien 1C 1 500,00 zi
Ociepleniu stropu ostatnie] kondygnacji K 1A | 1l klatka 20 000,00 zt
Dofinansowanie stolarki okiennej 10 000,00 zt
Remonty balkonow (1 pion) 30 000,00 zt
Drobne prace remontowe 5 000,00 zt
Suma: 785 880,76 2t




— na nieruchomog$ci Marianska 1-3-5:

Mariannska 1-5
Qdpis podstawowy
Remont chodnika M1-3 10 000,00 z¢
Wynagrodzenie Inspekto. Nadz. - przeglady 2 550,00 zi
Wynagrodzenie Inspekto. Nadz.- nadzér 160,00 zt
Dofinansowanie stolarki okiennej 10 000,00 zt
Drobne prace remontowe 10 000,00 zt
Drobne remonty balkonéw 10 000,00 zt
Suma: 42 710,00 zt
— na nieruchomoséci Marianska 6-29:
Marianska 9-29
Qdpis podstawowy
Remont 34 balkonéw M. 19, umowa Nr1/2022 387 235,28 z
Wynagrodzenie Inspekto. Nadz.-przegiady 4 000,00 zt
Wynagrodzenie Inspekto. Nadz.-nadzor 8 590,96 zt
Malowanie+ odgrzybianie elewaciji budynkow Mariariska 17,18, 21. remont wiatrota-
péw tych budynkow 81 000,00
Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowd 2 tynku min. M. 19 3 700,00 zt
Remont 5 balkondéw M. 19 65 000,00 zt
Remont wiatrotapéw M. 17,19,21 20 000,00 z}
Dbcieplenie stropodachéw budynkow Mariariska 17,19,21 18 000,00 zt
Malowanie kiatki schodowej Mariariska 11 Il ki 8 000,00 zt
Malowanie klatki schodowej Mariariska 15 1ll kl 6 800,00 zt
Remont instalacji sanitarnej w piwnicy Marianska 25 7 500,00 zt
Remont 4 balkon6w, parter | pietro Mariariska 15 10 000,00 zt
Remont wiatrotapu M27 5 000,00 =
Remont schodéw Mariariska 27 i opaski woko! budynku Mariariska 29 15 000,00 z}
Drobne prace remontowe 10 000,00 =zt
Dofinansowanie stolarki okiennej 10 000,00 zt
Suma: 659 826,25 z

Do grudnia 2023 roku zrealizowano powyzszy plan remontow w nastepujgcym zakresie:

— na nieruchomosci Gérka Czechowska planowano wykorzystaé kwote 785 880,76 zt. Do
31 grudnia 2023 roku wydatkowano, na tej nieruchomosci, kwotg 578 964,36 zt ztotych.
Dofinansowanie stolarki okiennej zamkneto sie kwotg 5299,00 zi, wynagrodzenie

12441,14 z. W ramach uzasadnionych prac interwencyjnych,
dynku I. Kosmowska 1C na laczng

inspektora nadzoru
wykonano prowizoryczne remonty balkonéw w bu
kwote 1542,33 zL. Na koniec 2023 roku pozostala na tej nieruchomosci (do
kwota 216413,61 zt ztotych. W I kwartale

Remont balkonéw i

wykorzystania z funduszu remontowego),
2023 roku zostala zakonficzona inwestycja z umowy NI 2/2022 -

ocieplenie bud. Kos. 1A ktérej wartosé wraz aneksem nr 1 do tej umowy wynosila

556109,02 zt.

— na nieruchomo$ci Mariafiska 1-5 planowano
ont chodnika na kwotg 13382,40 zk. Oprécz tej kwoty wykorzystano

954,58 z} na drobne prace remontowe. Wynagrodzenie inspektora nadzoru z tej

wykorzysta¢  kwotg 42710,00 =zl

Zrealizowano rem




nieruchomosdci  wyniosto 276744 z. Lacznie na nieruchomoséci Marianska 1-5
wykorzystano 17 104,42 z} z funduszu remontowego.

_  Na nieruchomosci Marianska 6-29 planowano wykorzysta¢ kwotg 659826,25 z1, a do 31
grudnia 2022 r. wykorzystano 650218,03 z. W II kwartale 2023 roku zakonczono
remont 29 balkonow na budynku Marianska 19, (umowa Nr 1/2022) za kwotg 38723 5,29

zt Wykonano takze prace zZwigzane Z malowaniem i odgrzybianiem elewacji budynkoéw
Marianska 17,19, 21 za kwote 119000,00 zt. Wykonano docieplenie stropodachow
budynkow Marianska 19,21 za kwotg 25920,00 zt oraz remont pasa okotorynkowego
budynku M.19. Wymienione prace byly zwigzane Z zabezpieczeniem tych budynkow
przed zalewaniem, ktére wystapito w grudniu 2022 r. Wykonano takze szereg innych
drobniejszych prac remontowych. faczne wynagrodzenie inspektora nadzoru Z tej
nieruchomogci wyniosto 16492,23 zt.

W zwigzku z wigksza wycena robdt remontowych na przetargach, zrezygnowano z realizacji
czeéci planu remontowego na rok 2023, tak by zaoszezedzone $rodki przeznaczy¢ na duze roboty
remontowe. Na takie a nie inne wykorzystanie funduszu remontowego wplywata ogdlna sytuacja
makroekonomiczna. Utrzymujgca sie, wysoka inflacja spowodowata wzrost Kkosztow W
budownictwie. Zarzad SM PGK oglosit 5 kolejnych przetargdw na wykonanie robot remontowych
budynku L Kosmowskiej 14, jednak do nich nie zglosit si¢ zaden oferent. Jedyna oferta na
malowanie i odgrzybianie clewacji budynkow Marianska 17,19, 21 zostata odrzucona przez
komisj¢ przetargowg 2 powodu zbyt wysokiej ceny. Aktywne poszukiwanie innych oferentow

pozwolito znalezé tanszego wykonawcee tego zadania, ktory wykonat je metoda alpinistyczng.

MM@M
Regulamin rozliczania kosztow zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania i podgrzewu
cieptej wody uzytkowej W zasobach SM PGK w Lublinie (uchwata RN nr16/22 z dnia 19.12.2022
r.) przewidywal rozliczenie kosztow zuzycia ciepia na cele centralnego ogrzewania od 1m? po-
wierzchni lokalu, bez wykorzystywania podzielnikOw (cieptomierzy nie mozna stosowat W SM
PGK z powodow technicznych). W sprawie metody rozliczania CO, na kolejnych Walnych Zgroma-
dzeniach SM PGK (14.11.2022 1. oraz 23.06.2023 1.) obecni na nich cztonkowie spotdzielni wyraza-

1j zréznicowane opinie, dlatego Rada Nadzorcza SM PGK zobowigzata Zarzad do przeprowadzenia

referendum w ktorym whasciciele lokali mieszkalnych wypowiedza si¢ czy sa za zainstalowaniem

jub nie instalowaniem W nich podzielnikow kosztow ogrzewania (obshugiwanych zdalnie). Karty re-

ferendalne skiadaty si¢ Z dwéch ogwiadczen. Pierwsze oéwiadczenie mieszkaniec SM PGK skiadat,

wyrazajac zgode dla Spotdzielni Mieszkaniowej PGK w Lublinie na montaz podzielnikéw kosztow

ogrzewania W swoim mieszkaniu i zobowiazuje sig udostepni¢ lokal do ich montazu W uzgodnio-

u. Drugie oéwiadczenie mieszkaniec sktadat gdy nie wy-

nym obustronnie terminie W biezacym rok
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' rzzat zgody na montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania. Calos¢ o$wiadczenia konczyt podpis
wlasciciela lub wécieli lokalu mieszkalnego. Referendum przeprowadzono w listopadzie, a uzyska-
ne w nim wyniki to: ok. 22,5 % mieszkancow wyrazito zgode na montaz podzielnikow, natomiast

pozostali - 77,5 % nie wyrazito zgody na montaz podzielnikow CO. We wszystkich budynkach

spotdzielni stwierdzono przewage mieszkafcow niewyrazajacych zgody na montaz podzielnik6w
CO. Opinia mieszkancow wyrazona w referendum, zostata przekazana RN a Zarzad rekomendowat
nie wprowadzanie podzielnikow CO w Spotdzielni Mieszkaniowej PGK w Lublinie. Informacja o

wynikach referendum zostata umieszczona na klatkach schodowych wszystkich budynkéw SM
PGK.

Z.amierzenia remontowe w 2024 roku:

W 2024 roku, giéwne dziatania w zakresie remontéw budynkéw SM PGK beda sig

koncentrowaly na:
remoncie pozostatych 5 balkonow budynku przy ul. Marianska 19,

1

— remont 10 balkonow budynku przy ul. Marianska 29, wraz z remontem ocieplenia $cian,
— malowanie elewacji budynku przy ul Mariafnska 3 wraz z zewngirzng naprawg

Kklinkieréw balkonéw (metoda alpinistyczna),

— dociepleniu i remoncie balkonéw elewacji I i IV klatki budynku I. Kosmowskiej 1A,

— kontynuacji dofinansowania do wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

— drobnych pracach remontowych.

Bezpieczenstwo budynkéw, estetvka otoczenia i ochrona érodowiska

W ramach poprawy bezpieczefistwa zamieszkiwania w lokalach wykonywane byty przeglady

techniczne obiektow wynikajace z przepisow Prawa Budowlanego, w szczegolnosei przeglady

instalacji elektrycznych, gazowych oraz wentylacji grawitacyjnej.
Jako poprawe bezpieczenstwa i estetyki osiedli SM PGK nalezy takze uznaé realizacj¢ wniosku

WZ z 26.06.2023 r. przeniesienia émietnikéw na druga strong budynku przy ul Marianskiej. Zarzad

zakupit takze tawki i zainstaluje je na wiosng 2024 r. Zapoczatkowano takze sitowanie zewngtrzng

instalujac dwa urzadzenia na placu przed budynkiem Marianska 3. Na osiedlu ,,Gorka Czechowska”

rozpoczeto ogradzanie palcu zabaw. Prowadzono biezaca konserwacj¢ zieleni oraz renowacj¢ 1

okresowe koszenie trawnikow. Racj onalne gospodarowanie terenami zielonymi zarzadzanymi przez

de wszystkim za zadanie poprawi¢ estetyke osiedli i zapewni¢ bezpieczenstwo

spotdzielni¢ ma prze

mieszkancom. Jak co roku, takze w 2023 r dokonano przegladow stanu zdrowotnego drzew i

krzew6w oraz dokonywano wstepnej kwalifikacja drzew przeznaczonych do usuniecia, a nastgpnie

owne wnioski do Wydziatu Ochrony Srodowiska UM Lublina o zezwolenie na ich
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I11. Zagadnienia finansowo-ekonomiczne Spoldzielni Mieszkaniowej PGK

Sprawozdania finansowe sporzadzane s3 na podstawie zalgeznika nr 1 do ustawy O

rachunkowosci (Dz.U z 2021 r. poz. 217 z pdiniejszymi zmianami) oraz polityki rachunkowosci

¢j w Spotdzielni Mieszkaniowej Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie.

obowigzujgc
W 2023 r przychody OGOLEM wyniosty 5047 188,48 7t z czego:
— oplaty za eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci 4932378,38 zt
114 810,10 z

— zpozostalej dzialalnosci

W 2023 r koszty rodzajowe OGOLEM wyniosty 4 996 304,84 z czego:
4 881 933,53 z

11437131z

—  zeksploatacji i utrzymania nieruchomosci

_ 2 dziatalnosci pozostalej

Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci brutto 50 444,85 z
Wynik na dziatalnosci pozostalej 438,79 zt
Pozostate przychody operacyjne 475,11 4
Pozostale koszty operacyjne 923,68 z4
Przychody finansowe 33 898,60 z
Koszty finansowe 0,00 zt
Zysk brutto 84 333,67 z
Podatek dochodowy od 0sob prawnych 4 545,00 z

48 627,85

Nadwyzka przychodéw na kosztami roku biezacego

Zysk netto w wysokosci 31 160,82 zi przedstawiony do podzialu na podstawie art. 76 ustawy

potdzielcze i satwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie SM PGK

prawo s
W roku 2023 zostat rozliczony wynik na nieruchomosciach za rok poprzedni W wysokosci

16317 73 2.

Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci za 2023 r na dziatalnodci GZM : 17 527,60

71 Nadwyzka przychodow na kosztami oraz nadwyzka Kkosztow nad przychodami zgodnie z art. 6

1 ustawy 0 sp(’)ldzielniach mieszkaniowych, podlega rozliczeniu w roku nastepnym.
eruchomosciach wynosi 31 100,25 zl

optata z tytulu najmu czgSci

ust
Wysoko$é wyniku netto z tytutu pozytkow na ni

Pozytki na nieruchomogciach stanowia: dochody z reklamy,

nieruchomosci pod automat paczkowy oraz dochody z najmu dodatkowych piwnic na cele

gospodarstwa domowego.

Przychody z pozostale] dzialalnosci stanowia:

— odsetki od $rodkoéw pieni¢znych zgromadzonych na rachunku bankowym,

—  odsetki od zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych
podziatu zysku za 2023 r. wskazywala na

bilansowej na fundusz zasobowy, na
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eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci oraz na utrzymanie mienia spoidzielni.

Wynik za rok 2023 podlegajacy podziatowi wynio6st 31 160,82 zt.

© Nozwa wskaznika 0 7 Tres¢ wskazniba - 20000
e . Aktywa obrotowe /
1, | Wekadnik biezace] PiyD- | Jobowigzania 1.2 1.21 1,25 1,54
krétkoterminowe
Wskaznik szybkiej Inwestycje krotkoterminowe /
2. plynnosci zobowiazania bieZgce 4,70 2,39 3,04 172
Wskaznik zdolnosci Srodki pienigzne /
3. platniczej zobowigzania L 1,05 1,25 1,38
Wskaznik zaleglosci stosunek naleznosci do
4. czynszowych ogdlnego wymiaru oplat 4,53% 7% 6,76% 7.87%
Wskaznik zotej reguty | Kapital whasny /
> bilansowej aktywa trwale 1,02 1,02 1,02 1,02
Pokrycie majatku trwa- .
. Kapitat whasny /
6. f;go kapitatem wilasnym aktywa trwale 102 102 102% 102%
Suma bilansowa 21 195 835,06 | 20 060 253,59 | 18 894 629,99 {17770 566,88

Wskaznik biezacej plynnosci - jego optymalna wartoé¢ powinna miesci¢ sig¢ w przedziale 1.5-2.0.

Wynik ponizej 1.0 powinien stanowic sygnal ostrzegawczy dla zarzadzajacych.

Wskaznik szybkiej ptynnosei - jego wartos¢ powinna by¢ wigksza badz rowna 1.0.

Wskaznik zdolno$ci platniczej - jezeli wskaznik ten Wyzszy jest od jednosci, oznacza to zadowalajaca sytuacj¢

platnicza.
Wskaznik zaleglosci czynszowych - to stosunek naleznosci do ogdlnego wymiaru oplat
Rada Nadzorcza oraz Zarzad proponuje przeznaczenie srodkéw pochodzacych z nadwyzki

bilansowej na fundusz zasobowy oraz na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci

i mienia spoldzielni

Wskazniki ekonomiczne SM PGK w Lublinie za 2023 rok

Wskaznik biezacej plynnosci ksztaltuje sie na zblizonym poziomie od kilku lat co $wiadczy o
zachowaniu zdoInosci jednorazowej splaty zobowigzaf.

Wskaznik szybkiej ptynnosci powinien ksztaltowaé si¢ na poziomie nie nizszym od 1,2 a
wskaznik za rok 2023 $wiadezy © mozliwosci szybkiej splaty wszystkich zobowigzan
krotkoterminowych.

Jezeli wskaznik zdolnosci platniczej jest Wyzszy jest od jednosci, oznacza to zadowalajgca

sytuacje platnicza. Srodki platnicze bgdace W posiadaniu Spoétdzielni pozwalaja W 102 % na

pokrycie zobowigzah krotkoterminowych.
nszowych na dzien 31.12.2023 r. wzrést w stosunku do roku

alnego ogrzewania oraz rozliczenia gazu i wody,

Wskaznik zaleglosci czy

poprzedniego ze wzgledu na rozliczenie centr
pada w roKku nast¢pnym. Jednak po uregulowaniu naleznos$ci we

pierwszym kwartale 2024 r. utrzymuje si¢ na

dla ktorych termin przy

wskazanym terminie ulegl zmniejszeniu i W

poziomie roku poprzedniego.

Zaprezentowane powyZzej wskazniki, $wiadcza, © dobrym stanie gospodarki finansowej
Nie zachodza obawy co do utrzymania zdolnosei do terminowego

Spotdzielni na koniec 2023 r.
7
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regulowania zobowigzan biezacych i nie wystepuja zagrozenia dzialania SM PGK w latach

nastgpnych.

Windykacja naleznoSci
Naleznosci  biezace lokali mieszkalnych i uzytkowych na koniec grudnia 2023 roku, w
-odniesieniu do lat ubiegtych wynosity ogélem 304 451,133 zt i w stosunku do roku 2022 wzrosty o
139 239,31 zt. W ujeciu analitycznym naleznosci te ksztaltuja si¢ odpowiednio dla:

1. naleznodci biezace lokali mieszkalnych : 290 327,82 zi

2. garaze: 5 558,77 z}

3. lokale uzytkowe: 8 564,74 z}

Zaleglosci objgte nakazem zaplaty- wyroki sadowe na dzief 31.12.2023 r. wynoszg: 65 282,28 zi
Postepowanie windykacyjne w Spétdzielni polega na:

— wysylaniu do oséb zalegajacych za dwa okresy platnicze po zakoAczeniu kazdego

kwartalu informacji o stanie salda wraz z doreczeniem pisemnych upomnien i
* wyznaczeniem dodatkowego terminu splaty zadluzenia,

umieszczeniu na klatkach schodowych informacji o zadtuzeniu lokatoréw mieszkajacych

w danej klatce,

przeprowadzaniu bezposrednich rozméw z dluznikami celem naklonienia ich do

uregulowania zobowigzan a takze proponowanie rozlozenia splat zadtuzenia na raty,

— we wspllpracy z Radcg Prawnym przygotowywaniu materiatéw niezbednych do
wniesienia pozwu do Sadu przeciwko zadluzonemu oraz osobom wspélnie
zamieszkujagcym w danym lokalu. Ztozenie pozwu poprzedza wyslaniem ostatecznego
wezwania przedsgdowego.

— wystgpieniu do komornika z wnioskiem o wszczecie egzekucii.

Wymienione wyzej czynnosci w postaci systematycznego utrzymania zadluzen na podobnym
poziomie. Jezeli czlonek spéldzielni znalazt si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zwréci sie do
Zarzadu SM PGK ze swoimi problemami, moze liczy¢ na zrozumienie i pomoc. Przeprowadzane sg
wtedy rozmowy z dtuznikami, proponowana jest splata zadtuzenia w ratach. Lokatorzy, majacy
niskie dochody kierowani sa do odpowiednich komérek Urzedu Miejskiego, w celu uzyskania

dodatku mieszkaniowego. W roku 2023 dofinansowanie do Kkosztow utrzymania lokali
mieszkalnych z Urzedu Miejskiego otrzymato7 lokali mieszkalnych.
V. Dzialalnos$¢ w zakresie spraw czlonkowsko-mieszkaniowych

Na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia liczyla 709 cztonkéw. W 2023 roku przyjeto do Spoldzielni
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16 cztonkéw, natomiast 20 skreslono z rejestru czlonkdw.



W roku 2023 Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej PGK w Lublinie kontynuowal zawieranie
uméw o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na rzecz
0sob uprawnionych. W 2023 r. Zarzad rozpatrzyt 4 wnioskow o przeniesienie wiasnoscei lokali. Z 8
cztonkami zostala zawarta w formie aktu notarialnego umowa o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokalu.

Na dzien 31.12.2023 r. ilos¢ lokali z prawem odrgbne; whasnosci wynosita 282. Natomiast ilos¢
lokali ze spoldzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu wynosita 250, a ze spéidzielczym
lokatorskim prawem do lokalu - 14. Tak wiec w zasobach spéldzielni pozostaje 264 lokali

mieszkalnych o wlasnosciowym 1 Jokatorskim prawie do lokalu, co stanowi 48,35 % ogohu lokali.

V1. Kontrole

W 2023 roku Spotdzielnia byla kontrolowana przez Pafstwowg Inspekcje Pracy. Zakresem

biezacej kontroli PIP, prowadzonej w dniach 5-7 lipca objeto zagadnienia prawnej ochrony pracy

dotyczace problematyki:

— nawigzywania i rozwigzywania stosunku pracy;

~ przestrzegania przepisow o czasie pracy,

— przestrzegania przepisow o wynagrodzeniach;

— przestrzegania przepiséw o urlopach wypoczynkowych;

— przestrzegania przepisow o legalnosci zatrudnienia obywateli polskich; oraz wybrane
zagadnienia dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy dotyczace:

— organizacji stanowisk pracy;

— przestrzegania przepisow dotyczacych badan lekarskich, szkolen bhp, oceny ryzyka,
organizacji stuzby bezpieczenstwa i higieny pracy;

— wyposazenia pracownikow w odziez i obuwie robocze oraz srodki ochrony indywidualnej.

W wystgpieniu pokontrolnym, inspektor PIP wniost 14 punktow, ktére w terminie 30 dni zreali-

sowano i zawiadomiono o tym inspektora pracy. Najwazniejszym wnioskiem (skutki finansowe)

byla kwestia naliczenia i wyplacenie pracownikom dodatkéw za prace w godzinach nadliczbowych

$wiadczona w okresie styczen - czerwiec 2023 r., wynikajaca z faktu dwukrotnego wykonywania

pracy w obrebie jednej doby pracowniczej. W konsekwencji, realizujac wnioski pokontrolne PIP,

spotdzielnia wyplacita pracownikom wykonujacym prace W godzinach nadliczbowych w okresie

styczefi-czerwiec 2023 r. nalezne dodatki. Wyptaty zostaty dokonane zgodnie z Art 1511 §1 i art.

140 1 § 1i 4 ustawy z dn. 26 czerwca 1974 r.- Kodeks pracy. Ponadto Prezes Zarzadu SM PGK

wydat Zarzadzenie (Nr 4/2023) z dnia 20.07.2023 r w sprawie ruchomego czasu pracy pracowni-

kow Sp
wnioski pokontrolne wystapienia PIP miaty charakter organizacyjny i nie pociggal

5tdzielni Mieszkaniowej Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie. Pozostate
y za sobg skut-




«ow finansowych. Podobnie dwa punkty nakazu PIP mialy charakter organizacyjny zwiazany z ko-
niecznoscia zapewnienia pracownikom higienicznego przechowywania odziezy wlasnej.

W dniu 26 czerwca 2023 roku odbylo sie Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni
\ieszkaniowej PGK w Lublinie. Ogélem w Walnym Zgromadzeniu, wedlug list obecnosci i
protokotéw komisji mandatowo-skrutacyjnej, uczestniczyto 70 cztonkéw na 714 uprawnionych, co
daje frekwencjg 9.8 %.

W wyniku przeprowadzonych glosowan Walne Zgromadzenie podjg¢to uchwaty objete
porzadkiem obrad. Wszystkie uchwaly, ktérych podjecie stwierdzono, zostaly podpisane przez
Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] Przedsi¢biorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa przedstawil sprawozdanie finansowe za 2023 rok, ktore
obejmuje:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans,

rachunek zyskow i strat,

informacje dodatkows.
Przedkladajac powyisze Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej Przedsiebiorstw Gospodarki

Komunalnej w Lublinie prosi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania

z dzialalno$ci Zarzadu za 2023 rok.
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